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Zaproszenie do negocjacji

PKP Polskie Linie Kolejowe Spétka Akcyjna (,,PLK S.A.”) zaprasza do negocjaciji

w sprawie oddania przez PLK S.A. nieruchomosci do odptatnego uzywania na podstawie
umowy najmu.

NR POSTEPOWANIA 365/9090

Warszawa Zachodnia — lokal handlowo-ustugowy nr U-1.31A o pow. 88,42 m?

Negocjacje zostang przeprowadzone zgodnie z Procedura procesu komercjalizacji ,Galerii -
Warszawa Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. (,Procedura”), Regulaminem
postepowania na oddanie przez PLK S.A. nieruchomosci do odpfatnego korzystania na
podstawie umowy najmu na terenie ,Galerii - Warszawa Zachodnia” (stanowigcym zatgcznik
nr 3 do Procedury — ,Regulamin”) oraz niniejszym zaproszeniem.

Przedmiotem najmu jest lokal oznaczony na layout ,Galerii - Warszawa Zachodnia” numerem
U-1.31A o tacznej powierzchni 88,42 m? potozony w ,Galerii - Warszawa Zachodnia” przy
ul. Tunelowej 6, 01-221 Warszawa (,Obiekt”).

Pod dziatalnos¢ handlowo - ustugowg z wylaczeniem:
- kawiarni,

- restauraciji.

Przedmiot najmu nie jest obcigzony prawami osob trzecich.

Przedmiot najmu mozna oglada¢ po telefonicznym uzgodnieniu z Matgorzatg Odyjewskag
tel.: 572 630 231 adres e-mail: komercjalizacja@plk-sa.pl

Lokal zostanie przekazany w stanie deweloperskim zamknietym do adaptacji przez i na koszt
Najemcy.

Lokal do wynajecia znajduje sie w Obiekcie w trakcie budowy, nie jest obecnie wykorzystywany
zgodnie z jego przeznaczeniem — trwajg prace budowlane, wykonczeniowe — planowana data
przekazania lokalu Il potowa 2025 r.

Okres najmu: czas oznaczony 5 lat (z okresem wypowiedzenia okreslonym w umowie).

Spétka wpisana do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie
XIV Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000037568, NIP 113-23-16-427,
REGON 017319027. Wysoko$¢ kapitatu zakladowego w catosci wptaconego: 33 335 532 000,00 zt 1
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Przedmiotem negocjacji bedzie: Czynsz najmu netto w skali miesigca oraz istotne warunki
umowy, tj.:

1) wysokos$¢ optaty marketingowej,
2) Zabezpieczenia Wykonania Umowy — por. §22 i §23 Wzoru umowy najmu,

3) wysokosé¢ Czynszu od Obrotu (%),

4) propozycje nowych postanowien do Umowy najmu zgtaszane przez Uczestnika
Postepowania.

PLK S.A. informuje, iz wszelkiego rodzaju Regulaminy, wzory dokumentéw oraz Podreczniki
najemcow stanowigce zatgczniki do Umowy najmy nie podlegajg negocjacjom.

Wywotawcza stawka czynszu najmu wynosi: 574,87 zt/m?/m-c * 88,42m? = 50 830,01 zt/m-c
+ VAT

Oprocz czynszu, Najemca zobowigzany jest do wnoszenia opfat za media i ustugi / zawarcia
odrebnych uméw na dostawe mediéw i ustugi, zgodnie z zatgczonym projektem umowy.
Ponadto najemca ponosic¢ bedzie:

- miesieczng zryczattowang optate eksploatacyjng w wysokosci 33 zi/m? + VAT
- miesieczng zryczattowang optate marketingowg w wysokosci 4 zt/m? + VAT
- czynsz od obrotu

- jednorazowg optate koordynacyjng w wysokosci jednomiesiecznego czynszu + VAT

Warunkiem uczestnictwa w negocjacjach jest wptata wadium, w kwocie 30 498,01 z! (stownie:
trzydziesci tysiecy czterysta dziewieédziesigt osiem ziotych, 01/100), na konto 05 1240 6292
1111 0010 9552 7045, w terminie do sktadania Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji
(uznanie wptaty na rachunku Zapraszajgcego) oraz akceptacja warunkéw Postepowania i
ztozenie wymaganych Procedurg oswiadczen, dokumentoéw oraz Odpowiedzi na zaproszenie
do negocjaciji.

Oferent musi przedtozy¢ wizualizacje zagospodarowania lokalu zgodnie z konceptem lub
przyktadowe zdjecia istniejgcych lokali (konceptu), ktory bedzie powielony - o ile jest
prowadzona taka dziatalnosé.

PLK S.A. zastrzega sobie prawo odwotania Postepowania oraz jego uniewaznienia lub zmiany
warunkéw na zasadach okreslonych w Procedurze.

Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji nalezy sklada¢ w Punkcie Kancelaryjnym Biura
Centrum Realizacji Inwestycji — ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa w terminie do
21 listopada 2024 r. do godziny 9:00 (decydujgcy jest termin wptywu, a nie data stempla
pocztowego).

Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji powinna zostaé sporzadzona na Formularzu
stanowigcym zatgcznik do niniejszego Zaproszenia do negocjaciji.

Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji powinna by¢ umieszczona w zamknietej kopercie, na
ktoérej nalezy napisa¢: nazwe nadawcy (Oferenta), odbiorcy (PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.,
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ul. Targowa 74, 03-734 Warszawa; Komorka komercjalizujgca: Andrzej Solecki, Matgorzata
Odyjewska), tytut postepowania (Postepowanie na Warszawa Zachodnia — lokal handlowo-
ustugowy nr U-1.31A o pow. 88.42 m? — NR POSTEPOWANIA 365/9090) oraz dopisek
,NIE OTWIERAC".

Otwarcie Odpowiedzi na zaproszenie nastgpi w dniu 21 listopada 2024 r. o godzinie 11:00
w siedzibie PLK S.A. przy ul. Targowej 74 w Warszawie — sala 307 C.

Ocenie bedg podlegac Oferty ztozone przez uczestnikow negocjacji po zakonczeniu negocjaciji
ustnych, wg nastepujgcych kryteriow:

1) Czynsz najmu netto w skali miesigca max. 70% w ocenie Ofert

llos¢ punktow w tym kryterium bedzie liczone wg wzoru:

llod¢ punktow (Czynsz)= Coterowana/ Cmax * 70 punktow
Gdzie:
Coferowana — Czynsz najmu netto w skali miesigca wpisana w badanej ofercie

Cmax — Najwyzszy czynsz najmu netto w skali miesigca sposréd zaproponowanych wszystkich
ofert,

2) Estetyka konceptu max. 10% w ocenie Ofert

Czionkowie Zespotu negocjacyjnego bedg ocenia¢ Estetyke konceptu w nastepujgcym
zakresie:

- wpisywanie sie lokalu w ogolne zatozenia Galerii — Warszawa Zachodnia,

- wpisywanie sie w specyficzny charakter Galerii — Warszawa Zachodnia, tj. przejscie
podziemne, stacja.

W celu dokonania oceny w kryterium Estetyka konceptu czionkowie Zespotu negocjacyjnego
bedg przyznawaé indywidualne punkty kazdemu Oferentowi kierujgc sie wlasng wiedzg oraz
doswiadczeniem (maksymalnie 10 punktow).

Przyznane przez czionkdw Zespotu negocjacyjnego punkty danego Oferenta zostang
zsumowane i podstawione do wzoru w celu okre$lenia ostatecznej ilosci punktow Oferty w
kryterium Estetyka konceptu:

llos¢ punktow (Estetyka konceptu) = Sumowana ilos¢ punktow badanej Oferty/ Najwyzsza
Sumowana llos¢ punktéw sposrod badanych Ofert x 10 punktéw

3) Liczba istotnych zmian do umowy najmu max. 20% w ocenie Ofert
A) wysokosc¢ optaty marketingowe;j,
Optata utrzymana na poziomie proponowanym przez PLK S.A. — 2 pkt

Optata obnizona przez Oferenta — 0 pkt

B) Zabezpieczenia Wykonania Umowy — por. §22 i §23 Wzoru umowy najmu,



Zabezpieczenia Wykonania Umowy utrzymane w ksztaicie proponowanym przez PLK
S.A. =5 pkt

Zmodyfikowano postanowienia w zakresie Zabezpieczenia Wykonania umowy na
wniosek Oferenta — O pkt

03] wysokos¢ Czynszu od Obrotu (%)

llos¢ punktow (wysokoS¢ Czynszu od Obrotu)= Poferowana/Pmax * 5 pkt (zaokraglane do
dwoch miejsc po przecinku)

Gdzie:
Poterowana — Wysokos¢ Czynszu od Obrotu, ktdry zostat wpisany do badanej oferty

Pmax — Najwyzszy Czynsz od Obrotu sposréd wszystkich ofert

W przypadku zaoferowania wartosci 0% oferent otrzyma 0 punktéw w przedmiotowym
kryterium — jednocze$nie bedzie to traktowane jako propozycja nowego postanowienia
do Umowy najmu zgtaszana przez Uczestnika Postepowania.

D) propozycje nowych postanowien do Umowy najmu zgtaszane przez Uczestnika
Postepowania.

Wprowadzono nowe postanowienia do Umowy najmy — O pkt

Nie wprowadzono nowych postanowienh Umowny najmu — 8 pkt

Oferta z najwyzszg tgczng punktacjg (suma przyznanych punktow — por. pkt 1, 2 i 3) zostanie
uznana za najkorzystniejszg

W przypadku zgtoszenia w Odpowiedzi na Zaproszenie do negocjacji zmian do negocjowanej
umowie najmu nie akceptowanych przez PLK S.A. i podtrzymanych przez Oferenta na etapie
ustnej czesci negocjacji, oferta bedzie podlegata odrzuceniu.

Dodatkowych informacji na temat Postepowania udziela:

1) Malgorzata Odyjewska, tel.: 572 630231, adres e-mail: komercjalizacia@plk-sa.pl

w zakresie przedmiotu Postepowania,

2) Andrzej Solecki, tel.: 515 736 411, adres e-mail: komercjalizacia@plk-sa.pl w zakresie

spraw formalnych.
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W przypadku naruszenia Regulaminu majgcych lub moggcych mie¢ wplyw na wynik
Postepowania oferentowi przystuguje prawo do wniesienia skargi na zasadach okreslonych
w §20 Regulaminu.

Zatgczniki

1) Formularz Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacii
2) Wz4r umowy najmu

3) Rzut lokalu na planie

4) Layout — rzuty lokalu

5) Wizualizacje

6) Opis techniczny lokalu

7) Procedura wraz z Regulaminem

Oferent zainteresowany pozyskaniem Pozostatych zatgcznikéw do Umowy najmu proszony jest
o kontakt mailowy na adres: komercjalizacia@plk-sa.pl

Elektronicznie
P a We* podpisany przez

Pawel Koc¢win

Ko¢Wwin Date:2024.1.06
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