Zatgcznik Nr 3 do Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa
Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

REGULAMIN POSTEPOWANIA
na oddanie przez PLK S.A. nieruchomosci do odptatnego korzystania na podstawie umowy najmu na
terenie ,,Galerii - Warszawa Zachodnia”

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne

§1

1. Postepowanie na oddanie przez PLK S.A. Nieruchomosci do odptatnego korzystania na podstawie umowy
najmu w trybie negocjacyjnym naterenie ,Galerii - Warszawa Zachodnia” (dalej zwane ,Postepowaniem”)
prowadzone jest w oparciu o przepisy okreslone w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks Cywilny,
ustawie z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzaciji przedsiebiorstwa panstwowego
.Polskie Koleje Panstwowe”, ustawie z 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
oraz na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie (zwanym dalej: ,Regulaminem”).

2. Organizatorem Postepowania z ramienia PLK S.A. jest Pierwszy Zastepca Dyrektora Centrum ds.
realizacji umoéw inwestycyjnych (IRO1ZA) w tym w zakresie przygotowania, wdrozenia i prawidtowego
przebiegu postepowania, dalej zwany: ,Dyrektorem”.

3. Przedmiotem oddania do odptatnego korzystania na podstawie umowy najmu na czas oznaczony moga
by¢ Nieruchomosci opisane kazdorazowo w Zaproszeniu do negocjacji oraz wskazane w Wykazie
stanowigcym Zatacznik nr 1 do Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa Zachodnia” przez
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

4. Zaproszenie do negocjacji zawiera wszelkie informacje niezbedne do przeprowadzenia Postepowania,
w tym m.in. dotyczgce przedmiotu najmu z odpowiednimi danymi, kwoty wadium, ktérego wptata jest
warunkiem uczestniczenia w negocjacjach, wywotawczej kwoty czynszu najmu netto oraz innych istotnych
warunkow przyszitej umowy, ktére bedg brane przez PLK S.A. pod uwage w wyborze oferty.

5. PLK S.A. nie odpowiada wzgledem podmiotéw biorgcych udziat w Postepowaniu i oséb trzecich za
szkody z tytutu Postepowania, jego odwotania, uniewaznienia.

Rozdziat Il
Oferenci

§2
W Postepowaniu jako oferenci mogg bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowo$ci prawnej, jezeli spetnig warunki okre$lone w niniejszym Regulaminie, Zaproszeniu
do negocjacji oraz wptacg wadium w wysokosci, terminie i formie okreslonych w Zaproszeniu do negocjaciji.

§3
1. W Postepowaniu jako oferenci nie moga bra¢ udziatu:

1) cztonkowie Zarzadu Spotki PLK S.A. i jej organu nadzorujgcego oraz osoby im bliskie (matzonkowie,
konkubenci, dzieci, rodzice, rodzenstwo, dziadkowie, wnuki, tesciowie, szwagrowie, szwagierki tych
0s6b lub osoby zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli),

2) organizator Postepowania, o ktérym mowa §1 ust. 2 lub osoby im bliskie (matzonkowie, konkubenci,
dzieci, rodzice, rodzenstwo, dziadkowie, wnuki, tesciowie, szwagrowie, szwagierki tych oséb lub
osoby zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli),

3) osoby wchodzgce w sktad Zespotu negocjacyjnego, ktérym mowa w § 13 Regulaminu, lub osoby im
bliskie (matzonkowie, konkubenci, dzieci, rodzice, rodzehstwo, dziadkowie, wnuki, tesciowie,
szwagrowie, szwagierki tych oséb lub osoby zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli),

4) podmioty gospodarcze, w stosunku do ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe
lub ktérych upadiosé ogtoszono,

5) osoby skazane za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych,

6) osoby lub podmioty posiadajgce zalegtosci finansowe wobec PLK S.A.,

7) osoby lub podmioty, ktére pozostajg z osobami wchodzacymi w sktad Zespotu negocjacyjnego, o
ktérym mowa w § 13 Regulaminu, w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci oséb wchodzgcych w sktad Zespotu negocjacyjnego,
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8) osoby lub podmioty, ktére nie dokonaty wptaty wadium w wysokosci, terminie i formie okreslonych w
Zaproszeniu do negocjacji,

9) osoby lub podmioty, ktére nie spetnity wszystkich wymogdéw okreslonych w Regulaminie i Zaproszeniu
do negocjaciji,

10) osoby lub podmioty, ktére na podstawie orzeczenia sgdowego zostaty zobowigzane do opuszczenia
jakiejkolwiek nieruchomosci lub jej czesci nalezacej do PLK S.A.,

11) osoby lub podmioty powigzane osobowo lub kapitatowo z podmiotami wskazanymi w pkt 10,

12) osoby lub podmioty objete sankcjami, ktére majg na celu przeciwdziatanie wspieraniu agresji Federac;ji
Rosyjskiej na Ukraing rozpoczetej w dniu 24 lutego 2022 r. — tj. sg wpisane na liste, o ktérej mowa w
art. 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdInych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania
wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa narodowego.

2. Zespo6t negocjacyjny (zwany dalej: ,Zespotem”) jest dodatkowo uprawniony do ewentualnego
wykluczenia, wg swojej decyzji, oferenta ktory:

1) jest wpisany do Krajowego Rejestru Diugéw Biura Informacji Gospodarczej S.A.,

2) przystgpit do przetargu lub innego postepowania zorganizowanego przez PLK SA i pomimo wygrania
postepowania nie zawart umowy z PLK SA,

3) zajmowat bez tytutu prawnego nieruchomosé nalezgcg do PLK S.A.,

4) zostata z nim rozwigzana umowa najmu, dzierzawy zawarta z PLK S.A. z uwagi na naruszenie przez
niego warunkow tej umowy.

3. Paragraf 3 ust. 2 punkty 2 — 4 dotyczg tez odpowiednio oséb i podmiotéw powigzanych osobowo lub
kapitatowo z wskazanymi w nich osobami, podmiotami.
4. Odpowiedz na zaproszenie do negocjacji lub Oferte zlozong przez Oferenta wykluczonego

Z postepowania uwaza sie za odrzucona.

Rozdziat Il
Ogodlne warunki negocjacji

§4
Dyrektor lub osoba przez niego upowazniona, przygotowuje Zaproszenie do negocjacji, ktére jest
umieszczane:
1) w Platformie Zakupowej PLK S.A. (w zaktadce Ogtoszenia sprzedazowe),
2) na stronie internetowej PLK S.A. (w zaktadce Klienci i kontrahenci -->Najem/Dzierzawa ) wraz z ofertg
przygotowang zgodnie z formatem WCAG.

§5
Zaproszenie do negocjacji umieszczone na stronie internetowej PLK S.A. zawiera:

1) tytut Postepowania z opisem przedmiotu najmu i dotyczgcymi go danymi,

2) wywotawczg kwote miesiecznego czynszu najmu w ztotych netto, z zastrzezeniem, ze do kwoty
oferowanego czynszu zostanie doliczony podatek VAT zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz inne
istotne postanowienia umowy, ktére bedg przedmiotem negocjacji (,pola negocjacji’), wéwczas gdy
istotne warunki umowy wymagajg dodatkowych uzgodnien, w tym takie, ktére bedg brane pod uwage
w ocenie i wyborze oferty oraz kryteria oceny ofert,

3) kwote, forme i sposdb wptaty wadium, warunkujgcg uczestnictwo w negocjacjach oraz termin wptaty
(uznanie wptaty na rachunku PLK S.A)),

4) projekt umowy najmu z zaznaczonymi polami negocjacji — zgodnie z pkt 2,

5) odwotanie do Regulaminu (zamieszczonego na stronie internetowej PLK S.A. wraz z Zaproszeniem
do negocjaciji),

6) Formularz Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji (jako zatgcznik do Zaproszenia do negocjaciji),

7) termin (data i godzina) i miejsce sktadania Odpowiedzi na zaproszenie do negocjacji (zwana dalej
,LOdpowiedzig”),

8) termin otwarcia Odpowiedzi.
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§6
Kazdy oferent przystepujgcy do Postepowania obowigzany jest do wniesienia wadium tytutem
zabezpieczenia wykonania zobowigzania wynikajgcego z Postepowania, w wysokosci, terminie
i sposobie okreslonych w Zaproszeniu do negocjaciji.
Wadium ustalane jest w wysokosci minimum 5% ceny wywotawczej rocznego czynszu netto.
Wadium nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji.
Wadium wptacone przez uczestnika negocjacji, ktérego oferta zostanie przyjeta, zostanie zaliczone na
poczet kaucji zabezpieczajgcej do umowy, z ewentualng doptatg, bgdz zwrécone w przypadku wyboru
gwarancji bankowej jako zabezpieczenia umowy i doreczeniu dokumentu gwarancji PLK S.A. Wadium
pozostatych oferentdéw zostanie im zwrdcone niezwiocznie po dokonanym wyborze oferty, przelewem na
wskazany przez nich rachunek bankowy.
Wadium zwraca sie niezwiocznie, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 21 dni od dnia zdarzenia
opisanego w ust. 4 oraz odwotania lub uniewaznienia postepowania.
Jezeli oferent nie odpowie na wezwanie, o ktérym mowa w §15 ust. 4 Regulaminu, w terminie
wskazanym przez Zespét wniesione przez niego wadium przepada na rzecz PLK S.A.
Jezeli oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, uchyli sie od zawarcia umowy najmu w terminie
wskazanym przez organizatora Postepowania badz nie speini wymagan nakfadanych na niego
w Postepowaniu do zawarcia umowy, wniesione przez niego wadium przepada na rzecz PLK S.A.

§7

. PLK S.A. dziatajgc na mocy art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 2016 r., str. 1-88), zwanego dalej: ,RODO”,
informuje Pana/Panig?, ze:

1) Administratorem Danych Osobowych jest PKP Polskie Linie Kolejowe Spétka Akcyjna, zwana dalej
Spotka, z siedzibg pod adresem: 03-734, Warszawa, ul. Targowa 74;

2) w Spotce funkcjonuje adres e-mail: iod.plk@plk-sa.pl Inspektora Ochrony Danych w PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A., udostepniony osobom, ktérych dane osobowe s3 przetwarzane przez Spotke;

3) dane osobowe bedg przetwarzane w celu:

a) przeprowadzenia Postepowania;

b) wytonienia Najemcy;

c) przechowywania dokumentacji Postepowania na wypadek kontroli prowadzonej przez
uprawnione organy i podmioty;

d) przekazania dokumentacji Postepowania do archiwum, a nastepnie jej zbrakowania (trwatego
usuniecia i zniszczenia);

w zakresie: dane zwykte — imig, nazwisko, zajmowane stanowisko, miejsce pracy, a takze w przypadku

ztozenia petnomocnictwa, oswiadczen i innych dokumentdéw - dane osobowe w nim zawarte;

4) podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez Spoétke jest art. 6 ust. 1 lit. ¢) i f) RODO,
przy czym za prawnie uzasadniony interes Spotki wskazuje sie koniecznos$¢ przeprowadzenia
Postepowania;

5) dane osobowe mogg by¢ udostepniane innym odbiorcom na podstawie przepiséw prawa,
w szczegdlnosci podmiotom przetwarzajgcym na podstawie zawartych uméw;

6) dane osobowe mogg by¢ przekazane do panstwa nienalezgcego do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego (panstwa trzeciego) lub organizacji miedzynarodowej w rozumieniu RODO, w ramach
powierzenia przetwarzania danych osobowych lub udostepnienia na mocy przepiséw prawa, przy
czym, zawsze przy spetnieniu jednego z warunkéw:

a) Komisja Europejska stwierdzita, ze to panstwo trzecie lub organizacja miedzynarodowa zapewnia
odpowiedni stopien ochrony danych osobowych, zgodnie z art. 45 RODO,

ldotyczy osoby fizycznej, osoby fizycznej prowadzacej jednoosobowg dziatalnoé¢ gospodarcza, petnomocnika Oferenta
bedgcego osobg fizyczng, cztonka organu zarzadzajgcego Oferenta bedgcego osobg fizycznag
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b) panstwo trzecie lub organizacja miedzynarodowa zapewnia odpowiednie zabezpieczenia i
obowigzujg tam egzekwowalne prawa oséb, ktérych dane dotyczg i skuteczne $rodki ochrony
prawnej, zgodnie z art. 46 RODO,

c) zachodzi przypadek, o ktérym mowa w art. 49 ust. 1 akapit drugi RODO,

przy czym dane te zostang wéwczas w sposéb odpowiedni zabezpieczone, a Pani/ Pan ma prawo do

uzyskania dostepu do kopii tych zabezpieczen pod wskazanym w pkt 2 powyzej adresem e-mail;

7) dane osobowe bedg przechowywane zgodnie z przepisami prawa w okresie przeprowadzenia
Postepowania oraz przez okres, w ktérym Spoétka bedzie realizowata cele wynikajgce z prawnie
uzasadnionych intereséw administratora danych, ktére sg zwigzane przedmiotowo z umowa najmu
lub obowigzkami wynikajgcymi z przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego;

8) ma Pani/Pan prawo do zadania dostepu do danych osobowych Pani/Pana dotyczgcych oraz ich
sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
ich przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych;

9) ma Pani/Pan prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tzn. Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych;

10) Spodika nie bedzie przeprowadza¢ zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania na
podstawie podanych danych osobowych.

. Oferent biorgcy udziat w Postepowaniu zobowigzuje sie poinformowaé w imieniu PLK S.A. wszystkie

osoby fizyczne kierowane przez Oferenta do udziatu w Postepowaniu, a ktérych dane osobowe zawarte sg

w sktadanej ofercie lub jakimkolwiek zatgczniku lub dokumencie sktadanym w Postepowaniu, o:

1) fakcie przekazania danych osobowych PLK S.A;

2) przetwarzaniu danych osobowych przez PLK S.A.

. Oferent biorgcy udziat w Postepowaniu zobowigzuje sie, powotujgc sie na art. 14 RODO, wykonaé

w imieniu PLK S.A. obowigzek informacyjny wobec osdéb, o ktérych mowa w ust. 2, przekazujgc im tre$é

klauzuli informacyjnej, o ktérej mowa w ust. 1, wskazujgc jednoczesnie tym osobom Oferenta jako zrodio

pochodzenia danych osobowych, ktérymi dysponowac¢ bedzie PLK S.A.

§8

Warunkiem udzialu w Postepowaniu jest ztozenie w miejscu i terminie podanym w Zaproszeniu

do negocjacji pisemnej Odpowiedzi wraz z wymaganymi o$swiadczeniami i dokumentami.

Odpowiedz powinna byé umieszczona w zamknietej kopercie opisanej zgodnie z informacjami

zamieszczonymi w Zaproszeniu do negocjaciji.

Wymagane od Oferenta odwiadczenia i dokumenty to:

1) o$wiadczenie, ze uczestnik Postepowania nie jest cztionkiem Zarzadu PLK S.A. i jej organu
nadzorujgcego, nie wchodzi w sktad wtadz organizatora negocjaciji, nie jest osoba, ktérej powierzono
wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem postepowania, ani osobg wchodzacg w sktad
Zespotu oraz maitzonkami, konkubentami, dzie¢mi, rodzicami, rodzenstwem, dziadkami, wnukami,
tesciami, szwagrem, szwagierkg tych oséb lub nie sg z nimi zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki
lub kurateli,

2) kopia odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sgdowego lub z Centralnej Ewidenciji i Informaciji
o Dziatalnosci Gospodarczej, w celu potwierdzenia warunku okreslonego w §3 ust. 1 pkt 5 Regulaminu
- sporzgdzony nie wczesniej niz 3 miesigce przed wyznaczonym terminem na skfadanie Odpowiedzi,

3) kopie dowodu wptaty wadium wraz z numer konta bankowego, na ktére nalezy zwréci¢ wadium,

4) oswiadczenie, ze zapoznat sie z warunkami Postepowania, w tym z Zaproszeniem do negocjacji
oraz Regulaminem i przyjmuje je bez zastrzezen,

5) o$wiadczenie, ze zapoznat sie z projektem umowy i przyjmuje jej tres¢ bez zastrzezen poza
zgtoszonymi przez niego uwagami w ramach pdl negocjacji,

6) oswiadczenie, ze nie zostat skazany za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci
majatkowych (nie dotyczy podmiotu prawa handlowego),

7) os$wiadczenie uczestnika, ze nie jest dtuznikiem PLK S.A.,

8) pisemne petnomocnictwo do reprezentowania podmiotu gospodarczego, w imieniu ktérego wystepuije,
w przypadku gdy podmiot gospodarczy reprezentuje osoba nie bedgca wiascicielem lub osobg
upowazniong do reprezentacji zgodnie z umowa/ statutem oraz przedstawi¢ do wgladu oryginat
dowodu tozsamosci - na kazde zgdanie w Postepowaniu,
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9) oswiadczenie - zgode matzonka na zawarcie umowy (jesli dotyczy — w przypadku Oferenta bedacego
osobg fizyczng nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej),

10) oswiadczenie, iz przed terminem zawarcia umowy najmu  wskazanym = przez
PLK S.A. zalozy dziatalno$¢ gospodarczg za posrednictwem CEIDG, jezeli nieruchomos$é ma byé
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (jesli dotyczy — w przypadku Oferenta
bedgcego osobg fizyczng nieprowadzacg dziatalnosci gospodarczej),

11) o$wiadczenie, ze zapoznat sie z klauzulg informacyjng zawartg w § 7 ust.1 oraz zrealizowat
obowigzek, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 i 3 w zwigzku z udziatem w Postepowaniu,

12) oswiadczenie Oferenta, ze nie jest objety sankcjami, ktére majg na celu przeciwdziatanie wspieraniu
agresji Federacji Rosyjskiej na Ukraine rozpoczetej w dniu 24 lutego 2022 r. — tj. nie jest wpisany na
liste, o ktérej mowa w art. 2 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdélnych rozwigzaniach w
zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczenstwa
narodowego.

4. Oferenci jak i ich przedstawiciele zobowigzani sg do przedstawienia oryginatlu dowodu tozsamosci

- do wglgdu na kazde zadanie w Postepowaniu, a w przypadku cudzoziemcow oryginat aktualnej karty

pobytu - do okazania na kazde zgdanie w Postepowaniu.

§9
Do rozpoczecia |l etapu Postepowania — negocjacje indywidualne, wystarczy aby tylko jeden Oferent ztozyt
pisemng Odpowiedz, ktéra bedzie spetnia¢ warunki zawarte w Zaproszeniu do negocjacji i Regulaminie.

§ 10
PLK S.A. zastrzega sobie prawo uniewaznienia Postepowania na kazdym jego etapie, z zastrzezeniem §18
Regulaminu.

§11
PLK S.A. zastrzega sobie prawo zmiany warunkow lub odwotania Postepowania bez podania przyczyny.

§12
1. Termin skfadania Odpowiedzi nie moze by¢ krétszy niz 14 dni liczac od dnia opublikowania Zaproszenia
do negocjacji na zasadach okreslonych w §4 Regulaminu.
2. Oferent zwigzany jest swojg ofertg przez 9 miesiecy od daty rozstrzygniecia Postepowania.

Rozdziat IV
Zesp6t negocjacyjny

§13
1. Negocjacje przeprowadza Zespot, ktory powotywany jest decyzjg Dyrektora Centrum Realizacji Inwestycji
na wniosek Dyrektora.
2. Zespot sktada sie minimum z 3 [trzech] os6b, w tym przewodniczacy, sekretarz i cztonkowie zespotu.
Pracami Zespotu kieruje Przewodniczgcy.
4. Osoby wchodzgce w sktad Zespotu, nie mogg byé¢:

a) maitzonkami, konkubentami, dziec¢mi, rodzicami i rodzenstwem oferenta / czionkéw organdow
zarzadzajgcych lub nadzorczych uczestnika postepowania, a takze petnomocnikéw lub prokurentéw
uczestnika postepowania,

b) osobami, ktére pozostajg z uczestnikiem Postepowania w takim stosunku prawnym i faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci prowadzonego Postepowania,

i na te okolicznos¢, niezwtocznie po zapoznaniu sie z danymi oferenta, osoby wchodzgce w sktad Zespotu

skfadajg oswiadczenie, a w przypadku zaistnienia takich okolicznosci muszg by¢ wytgczone ze sktadu

Zespolu i zastgpione inng osobg (wzér oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu).

5. Do gtéwnych zadan Zespotu zalicza sie:

1) weryfikacje ztozonych Odpowiedzi lub Oferty, o ktérej mowa §16 ust. 8 Regulaminu,

2) prowadzenie czynnosci formalnych przewidzianych w Postepowaniu,

3) udzielanie wyjasnien oferentom,

4) prowadzenie bezposrednich, indywidulanych negocjacji z oferentami w zakresie wskazanym
w Regulaminie oraz Zaproszeniu do negocjacji,

w
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Zatgcznik Nr 3 do Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa
Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

§ 14

Czilonkowie Zespotu oraz osoby uczestniczagce w Postepowaniu zobowigzani sg do zachowania poufnosci,
w zakresie wiadomosci uzyskanych w trakcie pracy Zespotu.

10.

11.

12.

13.

Rozdziat V
Negocjacje

§15
Zespot w terminie i miejscu podanym w Zaproszeniu do negocjacji (tj. terminie otwarcia Odpowiedzi),
w czesci jawnej, w ktérej mogg uczestniczyé osoby i podmioty, ktére ztozyly Odpowiedzi, odrzuca
Odpowiedzi ztozone po terminie oraz Odpowiedzi oséb i podmiotéw, ktére nie wptacity wadium zgodnie
z Zaproszeniem do negocjacji i podaje do wiadomosci uczestniczacych w posiedzeniu liczbe Odpowiedzi
ztozonych i Odpowiedzi odrzuconych jw., z imieniem i nazwiskiem/nazwg oferenta. Zesp6t podaje
réwniez do wiadomosci wszystkim oferentom stawke najwyzszego zaoferowanego przed negocjacjami
czynszu (bez wskazywania oferenta, ktéry zaproponowat przedmiotowg stawke).
Nastepnie w czesci niejawnej posiedzenia, Zespot sprawdza ziozone w terminie Odpowiedzi
pod wzgledem formalnym, wyklucza oferentéw niespetniajgcych warunkéw zawartych w Zaproszeniu
do negocjacji i Regulaminie oraz dokonuje analizy Odpowiedzi pod katem negocjacyjnym.
Czas pracy Zespotu jest uzalezniony od liczby ztozonych ofert.
W przypadku nie ztozenia dokumentéw wskazanych w Zaproszeniu do negocjacji lub Regulaminie -
Zespot wzywa oferenta do ich uzupetnienia w wyznaczonym terminie pod rygorem wykluczenia go
z Postepowania i utraty wadium, zgodnie z §6 ust. 6 Regulaminu.

§16
Do negocjacji zostajg dopuszczeni wszyscy oferenci, kiérych Odpowiedzi spetniajg warunki zawarte
w Zaproszeniu do negocjacji i Regulaminie.
Zespot wyznacza termin ustnych negocjacji odrebnie z kazdym dopuszczonym oferentem — uczestnikiem
negocjaciji.
Podstawe negocjacji stanowig propozycje dotyczace istotnych warunkéw umowy przedstawione
w Odpowiedzi oraz stawka czynszu.
Zespot przeprowadza ustng czes¢ negocjaciji, w zakresie wskazanych w Zaproszeniu do negocjacji
istotnych warunkéw umowy koniecznych do zawarcia umowy oraz stawki czynszu.
Propozycje uczestnikdw negocjacji nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w Odpowiedzi —
postanowienie - ust. 10 stosuje sie odpowiednio.
Osoba uczestniczaca w negocjacjach ze strony oferenta musi posiada¢ stosowne umocowania do
prowadzenia wigzgcych negocjacji, w tym do negocjowania stawek czynszu.
Z negocjacji ustnych z kazdym z uczestnikdw negocjacji Zespot sporzadza Protokédt z negocjaciji, ktory
stanowi Zalgcznik nr 2 do Regulaminu.
Po zakonczeniu negocjacji uczestnicy negocjacji (Oferenci) w wyznaczonym przez Zespot terminie
sktadajg na piSmie proponowane i wigzgce wszystkie istotne warunki umowy, w tym stawke czynszu
(zwang dalej ,Ofertg”).
Zespot analizuje i ocenia Oferty w oparciu o przyjete kryteria.
W przypadku zgtoszenia w Odpowiedzi zmian do negocjowanej umowy najmu nieakceptowanych przez
PLK S.A. i podtrzymanych przez oferenta na etapie negocjacji i Ofercie — taka oferta zostanie odrzucona
z Postepowania.
W przypadku ztozenia przez oferentéw réwnorzednych Ofert, Zespét moze podjgé¢ decyzje
o dodatkowych ustnych negocjacjach z tymi oferentami.
Po zakonczeniu analizy i oceny Ofert, Zesp6t sporzgdza Protokdt koncowy, zawierajgcy informacje na
temat przebiegu Postepowania i dokonanej oceny ztozonych Ofert oraz rekomenduje wybér i przyjecie
najkorzystniejszej Oferty lub zamkniecie negocjacji bez wyboru z uzasadnieniem i przedktada Protokot
koncowy do zatwierdzenia Dyrektorowi (wybor najemcy lub zamkniecie negocjacji bez wyboru).
Po dokonaniu wyboru najemcy wysytane jest do oferenta, ktérego Oferta zostata wybrana, powiadomienie
0 uznaniu jego oferty za najkorzystniejszg, a nastepnie uzyskiwane sg zgody niezbedne do zawarcia
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14.

Zatgcznik Nr 3 do Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa
Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

umowy zgodnie z postanowieniami § 10 albo 11 Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa
Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Po uzyskaniu wymaganych zgdd, o ktérych mowa w ust. 13, zawierana jest umowa zgodnie z §12
Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

§17

Po zakonczeniu Postepowania, wyborze oferty oraz uzyskaniu wymaganych zgéd — Dyrektor lub osoba
przez niego upowazniona ustala termin zawarcia umowy na pismie i wzywa wybranego oferenta, do
zawarcia umowy — zgodnie z §12 Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa Zachodnia” przez
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

Jesli wybrany oferent uchyli sie od zawarcia umowy w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, traci wadium,
a Dyrektor jest uprawniony do podjecia decyzji o zawarciu umowy z oferentem, ktéry zaoferowat drugg
w kolejnosci najkorzystniejszg Oferte, z zastrzezeniem uzyskania wymaganych zgdéd.

Rozdziat VI
Uniewaznienie

§ 18

PLK S.A. uniewaznia Postepowanie, jezeli:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

nie wptynie zadna Odpowiedz lub Oferta,

wszystkie Odpowiedzi lub Oferty, ktére wptynely, zostaty odrzucone,

prowadzenie Postepowania nie lezy w interesie PLK S.A.,

Postepowanie obarczone jest wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej umowy,

Dyrektor nie otrzyma wymaganej wewnetrznej zgody PLK S.A, na zawarcie umowy bedacej przedmiotem
Postepowania,

w wymaganych przypadkach PLK S.A. nie otrzymata zgody ministra wtasciwego ds. transportu lub tez
zgo6d innych podmiotéw, (jezeli PLK S.A. zobowigzana jest do ich posiadania) na zawarcie umowy bedacej
przedmiotem Postepowania.

§19

O uniewaznieniu Postepowania PLK S.A. zawiadamia jednoczes$nie wszystkich oferentéw, ktorzy:

1)

2)

ubiegali sie o udziat w Postepowaniu poprzez wptate wadium — w przypadku uniewaznienia
postepowania przed uptywem terminu sktadania Odpowiedzi,

ztozyli Odpowiedzi lub Oferty — w przypadku uniewaznienia Postepowania po uptywie terminu na
sktadanie Odpowiedzi lub Ofert.

Rozdziat VI
Procedura odwotawcza

§ 20
W przypadku naruszenia przez Dyrektora lub Zespot postanowien Regulaminu majacych lub moggcych
mie¢ wptyw na wynik Postepowania oferentowi przystuguje prawo do wniesienia skargi do Dyrektora —
Petnomocnika Zarzadu ds. realizacji inwestycji za posrednictwem Dyrektora.
Whiesienie skargi jest dopuszczalne na czynno$¢ Zaproszenia do negocjacji, przeprowadzenia
negocjacji, wyboru najkorzystniejszej oferty, wykluczenia oferenta oraz odrzucenia oferty.
Skarga winna wskazywaé zaskarzong czynnos¢ lub zaniechanie, zawiera¢ zwiezte zarzuty i okoliczno$ci
faktyczne uzasadniajgce wniesienie skargi oraz precyzowac¢ zgdanie skarzgcego.
O whniesieniu skargi oraz o jej tresci Dyrektor zawiadamia oferentéw uczestniczgcych w Postepowaniu.
Skarge mozna wnies¢ w ciggu 5 dni od dnia zawiadomienia oferenta o okolicznosciach stanowigcych
podstawe jej wniesienia.
Dyrektor odrzuca skarge wniesiong po terminie.
Skarga jest ostatecznie rozstrzygnieta z dniem powziecia decyzji przez Dyrektora — Petnomocnika
Zarzadu ds. realizacji inwestycji.
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Zatgcznik Nr 3 do Procedury procesu komercjalizacji ,Galerii - Warszawa
Zachodnia” przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

8. Dyrektor — Peinomocnik Zarzgdu ds. realizacji inwestycji lub osoba przez niego upowazniona rozstrzyga
skarge niezwiocznie, nie pozniej niz w terminie 5 dni roboczych od dnia jej wniesienia. Brak
rozstrzygniecia skargi w tym terminie uznaje sie za jej oddalenie.

9. Skarge uwaza sie za wniesiong z chwilg przekazania jej zgodnie z zasadami okreslonymi w Zaproszeniu
do negocjacji w taki sposoéb.

10. Dyrektor — Petnomocnik Zarzadu ds. realizacji inwestycji oddala skarge lub jg uwzglednia.

11. W przypadku uwzglednienia skargi Dyrektor powtarza zaskarzone czynnosci lub uniewaznia
postepowanie.

12. O fakcie rozstrzygniecia skargi Dyrektor powiadamia wszystkich Oferentéw uczestniczgcych
w Postepowaniu.

Zatgczniki:
Zatgcznik nr 1 — Wzor oswiadczenia dla czionkéw Zespotu

Zatgcznik nr 2 — Wzor Protokotu z negocjaciji
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